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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 1.10.7

Et omrade beliggende mellem Holbaek-
motorvejen og Harskaetten i Klovtofte

Taastrup

Erhvervsformal

22.05.1984
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LOKALPLAN
1.10.7

ERHVERVSOMRADE VED HORSKATTEN I KLOVTOFTE

Hﬂ@=T@@Sﬁ rup kommune



Redeggrelse.
Indledning.

Lokalplan for et amrdde til erhvervsformil i
Klovtofte.

Hvor

Arealet er beliggende mellem Holbzkmotorvejen og
Hprskatten vest for lokalplan 1.36's anrdde, og

¢st for den eksisterende erhvervsbebyggelse ved
Hprskatten.




Hvorfor

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er blandt
andet at fortzlle, hvordan veje, stier, bygninger,
beplantning m.m. skal placeres og udformes inden

for et bestemt anrdde.

Lokalplanen er sdledes en detaljeret fysisk plan,
der i dette tilfelde fastlagger den ngjere af-
grensning af et areal der md benyttes til er-
hvervsformdl. Desuden fastlegges bestemmelser cm
bygninger, beplantning, veje, parkering, stier,

opholdsarealer og varmeforsyning.

Lokalplanen er udarbejdet, idet byrddet gnsker at
give mulighed for, at arealet udnyttes efter

kommuneplanens bestemmelser.

Borgernes indflydelse.

Intentionerne med kommuneplanloven er blandt
andet, at sikre borgerme indflydelse og kend-
skab til den lokale planlzgning. Derfor er
kammunen forpligtet til at udarbejde lokal-
planer, ndr det er ngdvendigt for at sikre

kommuneplanens virkeligggrelse.

En lokalplan skal fremlagges sam forslag i mindst
2 mineder, inden den vedtages endeligt af byradet,
og i denne periode er det muligt at fremkomme

med indsigelser og andringsforslag, inden planen
kan traede i kraft.

Formdl med redeggrelse m.m.
I det fplgende afsnit er der gjort rede for lokal-

planens baggrund og indhold. Afsnittet am for-
holdet til anden planlagning skal ggre det muligt
at se forslaget i en stgrre sammenheng. Herefter

ggres der rede for lokalplanens retsvirkninger.

Fndelig f@lger selve lokalplanforslaget, der dels
indeholder formdl, dels bestemmelser for at opnd

disse mal, og til sidst kortbilag.
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Lokalplanens

baggrund og
indhold.

Forholdet til anden

planlagning.,

Indtil kamuneplanens vedtagelse i 1981 var det
tanken at omrddet skulle anvendes til vandvark,
gartnerdepot eller lign. offentligt formal.

Efter kammuneplanens vedtagelse har byrddet fundet
at et eventuelt nyt vandverk vil kunne placeres
pd arealerne ved gammel Bakkegdrd inden for lokal-
plan 1.36's anrdde. Byradet ¢nsker derfor med
denne lokalplan, at give mulighed for at udnytte

anrddet til erhvervsformal.

Lokalplanen fastlagger anrddets fremtidige an-
vendelse til erhvervsformdl (industri og veerk-—
stedsvirksamhed, entreprengr— og oplagsvirk-
samhed samt engroshandel) i overensstemmelse med
det eksisterende erhvervsomradde vest for lokal-

planamradet.

Desuden fastl®gges rammer for bebyggelsens omfang
og der sikres arealer til parkering, ophold og
skermbeplantning, Der sikres i overensstemmelse
med de hidtidige bestemmelser areal til en 7 m
bred sti langs omradets nordlige afgrensning
("Nordstien") og langs omrddets @gstlige afgrans-
ning, og der udlegges areal til et 10 m bredt be—
plantningsbelte (skarmbeplantning).

Qurédet er beliggende i byzone, det er palagt
landbrugspligt, og det benyttes i dag til land-

brugsformal.



Omrddet er amfattet af byplanvedtazgt 1-lo (amrdde

02) og heri udlagt til offentligt formdl, vand-
vark, gartnerdepot m.v.
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OMRADE 106.

o Omridet anvendes til erhvervsformal (industri-
og verkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplags-
virksomhed samt engroshandel).

o Der ma kun etableres boliger til tjenesteformdl,
portner o.l.

e Der kan ikke etableres detailhandel.

o Der mi ikke inden for omridet udgves virksom-
hed, hvortil der af hensyn til forebyggelse mod for-
urening mi stilles betydelige afstandskrav eller an-
dre seerlige beliggenhedskrav, jf. miljgbeskyttelses-
lovens kapitel 9, herunder virksombeder, der giver
anledning til veesentlige stgj-, luftforurenings- eller
lugtgener, og som derfor bar placeres i betydelig af-
stand fra forureningsfaisomme arealanvendelser.

e Kontorbebyggelse med videre kan kun opfares

og indrettes til de pigzldende virksomheders admi-
nistration.

e Bebyggelsesprocenten mi for omradet som hel-
hed ikke overstige 40.

e Ny bebyggelse ma ikke opfares i mere end 8,5 m
over det omgivende terran.

e Ingen grund mé veere mindre end 2500 m*.

e Der skat tilvejebringes et opholdsareal svarende
til mindst 50% af etagearealet.

e Til parkeringsformil skal der minimum udlaeg-
ges et areal svarende til en parkeringsplads pr. 50 m?
etageareal.

Ilokalplanens retsvirk—

ning.

I kamuneplanens rammebestemmelser (amrdde 106)
er anrddet udlagt til erhvervsformal (industri-
og verkstedsvirksamhed, entreprengr— 0g Op-
lagsvirksomhed samt engroshandel). Lokalplanen
er siledes i overensstemmelse med kommuneplanens

ranmebestemmelser.
Onriddet er beliggende i et stgrre erhvervsanrdde
med gode til-og frakgrselsmuligheder via Roskilde—

vej og motorvejssystemet.

Ifplge varmeplanlagningen er amrddet omfattet af

delplanen for naturgas.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig-
ggrelse af lokalplanen, md ejendome, der er om-
fattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31,
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

overensstamelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendam
kan fortsattes sam hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav am etablering af de
anlzg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsetning af, at det ikke @&ndrer den
serlige karakter af det amrade, der sgges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen,

fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir
det vil vere af vasentlig betydning for virkelig-
ggrelsen af planen, jf. ovenfor.
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Hpje-Taastrup kommune.
Iokalplan 1.1o0.7.

§ 1. Lokalplanens
formal.

§ 2. Lokalplanens
onrdde og zone-
status.

§ 3. Omr&dets

anvendelse.

Efter kammuneplanloven (lov nr. 287 af 26.6.1975
med senere andringer) fastszttes fplgende be-
stamelser for det i § 2 navnte anrdde nord for
Hprskaetten i Tastrup.

Lokalplanen har til formal:

at fastlxgge den fremtidige anvendelse af lokal-
planomrddet til erhvervsformal (industri og
varkstedsvirksamhed, entreprengr- og oplags-~
virksomhed samt engroshandel) .

at fastlegge rammer for bebyggelsens omfang her-
under arealer til parkering og ophold m.m.

at sikre at der ved afskermning tages rimeligt
hensyn til naboomrdderne mod syd og ¢st.

at fastlagge stiforlgbene i omradet.

Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag
309/11-1-1 og omfatter del af matr. nr. 3 1 Klov-
tofte by, Tastrup Nykirke, samt alle parceller der
efter den 13.10.1983 udstykkes fra ejendommen.

Quradet er beliggende i byzone.

1. Quradet anvendes til erhvervsformdl (industri-
og varkstedsvirksamhed, entreprengr og oplagsvirk-
sanhed samt engroshandel).

2. Inden for amrddet ma der ikke etableres auto-
ophug eller drives handel med dagligvarer eller
foregd anden detailhandel.

3. Inden for omrddet md der kun etableres bo-
liger til tjenesteformdl (indehaver, bestyrer,
portner eller anden person med lign. tilknytning
til virksamheden) .



§ 4.

§ 5.

Udstykninger.

Vej- og sti-
forhold.

4. Kontorbebyggelse med videre kan kun opfgres
og indrettes til de padgeldende virksamheders
administration.

5. Der md ikke inden for camrddet udgves virk-
samhed, hvortil der af hensyn til forebyggelse mod
forurening ma stilles betydelige afstands krav
eller andre szrlige beliggenhedskrav, jf. miljg-
beskyttelseslovens kapitel 9, herunder virksam—
heder, der giver anledning til vesentlige stgj-
luftforurenings— eller lugtgener, og som derfor
bgr placeres i betydelig afstand fra forurenings-

fplsame arealanvendelse.

6. Indenfor amrddet kan opfgres transformer-
stationer til kvarterets daglige forsyning, nar
de ikke har mere end 3o m2 bebygget areal og ikke
gives en hgjde af mere end 3 m over terran og nar

de udformes 1 overensstamelse med den gvrige be-

byggelse.

Qnradet kan opdeles i to parceller, hver pd mindst

lo.coo m2 (excl. vejareal).

1. Nye veje og stier m.m.

Der udlxgges areal til nye stier med en beliggen-
hed som vist pd vedhaftede kortbilag 309/11-1-1
og 1 en bredde af 7 m.

Den del af Hgrsketten (vejstump), der ligger langs
lokalplanomrddets @gstlige afgrensning, nedlzgges.
7 m af vejen opretholdes som sti, jf. kortbilag
309/11-1-1.



§ 6.

§ 7.

Ledningsanlxg.

Bebyggelsens am-
fang og placering.

2. Byggelinier.

Langs fglgende veje og stier er pa&lagt byggelinier
i de nedenfor angivne afstande.

Hprskaetten 20 m fra vejskel.

Holbakmotorvejen 25 m fra vejgranse.

Stiermne 10 m fra stiskel.

Langs nye veje palagges en byggelinie pd 5 m fra

vejudlegslinien.

3. Parkeringsforhold.

Til parkeringsformdl skal der minimum udlagges et
areal svarende til én parkeringsplads pr. 50 m2

etageareal.

Inden for amrddet kan det tillades at el-ledninger
fremfgres som luftledninger.

1. Bebyggelsesprocenten for amradet sam helhed

md ikke overstige 40.

2. Ny bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 8,5 m
over det amgivende terran, (niveauplan) milt efter

reglerne i byggelovgivningen.

3. Bygninger skal i princippet placeres med
hovedretningen parallelt med Hgrsketten og facaden

placeres i vejens byggelinie.



§ 8.

§ 9.

Bebyggelsens ydre
fremtraden.

Ubebyggede

arealer.

4., Administration og lokaler for personale
skal placeres i den del af bebyggelsen der vender
mod Hprskaetten.

5. Bygninger skal holdes uden for de pd kort-
bilag 309/11-1-1 viste afskermningsarealer, der
har en bredde pd 10 m.

Afskarmningsarealet ma ikke under nogen form

benyttes til oplag, san gardsplads, parkering
eller lign.

1. Bebyggelsens udseende, materialer og farver,
skal godkendes af byrddet som stemmende med om—
radets karakter.

Til udvendige bygningssider samt tagplader ma
ikke anvendes materialer som efter byrddets skgn
virker skammende.

2. Skiltning og reklamering md finde sted med
byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

1. Der skal til veije bringes et opholdsareal

svarende til mindst 20 % af etagearealet.

Ubebyggede arealer skal ved befaestelse, beplant-
ning eller lignende gives et ordentligt udseende,
ligesan en passende orden ved oplagring af mater-

ialer, affald m.m. skal overholdes.

2. De pd vedheftede kortbilag viste afskarm-
ningsarealer skal beplantes i overensstemmelse med
vedhaftede beplantningsplaner 309/11-1-2 og 309/11-
1-3.

3. Udendgrs oplagering md kun indrettes med by-
radets s@rlige tilladelse.

Hegning kan eventuelt kreeves.

- 10 -



§ 10. Forudsztninger
for ibrugtagen
af ny bebyggelse.

§ 11. Tilladelse fra
andre myndighed-

er.

§ 12. Ophavelse af
byplanvedtagt.

Vedtagelsespategning.

1. Fgr ny bebyggelse inden for amrddet tages i
brug, skal der vare etableret de i § 9 stk. 2
nevnte beplantningsbelter.

2. Fg¢r ny bebyggelse inden for omradet tages i
brug, skal der vare etableret de i § 9 nxzvnte op-

holdsarealer.

3. Ny bebyggelse md ikke unden byradets til-
ladelse tages i brug, fgr bebyggelsen er til-
sluttet et kollektivt varmeforsyningsanleg efter

byrddets anvisning (naturgas).

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke op—
fgres ny bebyggelse inden for amrddet fgr land-
brugsministeriet har givet tilladelse til ud-
matrikulering og bortfald af landbrugspligten.

Den under den 30.12.1969 af boligministeriet god-
kendte byplanvedtzgt nr. 1-10 for Tdstrup Nord op-
heves for sa vidt angdr matr. nr. 3 1 Klovtofte by,
Tastrup Nykirke.

Det under den 2.6.1976 af miljgministeriet god-
kendte tilleg nr. 3 til ovennavnte byplanvedtagt
opheves for si vidt angdr matr. nr. 3 1 Klovtofte
by, Tastrup Nykirke,

Sdledes vedtaget af Hpje-Taastrup byrad,
den 9. november 1983

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Ranme
stadsingenigr
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I henhold til § 27 i lov am kommuneplanlagning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Hgje-Taastrup byrad, den 14. marts 1984

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Rome
stadsingenigr

I medfgr af § 30 i lov om kammuneplanlzgning
(lov nr. 287 af 26. juni 1975 med senere andrin-

ger) begares foranstdende lokalplan tinglyst pa
de af samme amfattede ejendomme.

Hpje-Taastrup byrad, den 13. april 1984

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 22.5.1984 13681
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. A nr. 186.

E. J¢rgensen
oass.
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Alle r@kker er ens,

Planteliste:

sign. Dansk navn

1 Glansbladet hag
Rgdel

Stilkeg

blot forskudt.

Handelsnavn

Prunus serotina
Alnus glutinosa

Qvercus robur

Stgrrelse

1/2, 60-100 cm
1/1, 60-100 cm

1/2, 50-80 cm

AFSTANDE

Der plantes med 2 m mellem rakkerne og 1 m mellem planterne i selve rakken.

UDTYNDING

Nir elletraerne (2) har ndet en hgjde af ca. 5 m, fjernes de totalt.

JORDBEHANDLING

Forud for plantningen skal jorden vare renset, specielt for kvikgras, hvilket

vil lette den senere renholdelse.

RENHOLDELSE

Plantningerne skal holdes fri for kvikgras og renholdes saledes, at frgspredende
ukrudt ikke forekommer.

BESKERING

Beskaring foretages i mindst muligt amfang, og skal kun foretages for at sikre
en harmonisk grenbygning.

MISLIGHOLDELSE AF BEPLANTNINGSBALTERNE

Hgje-Taastrup kammne har pataleret.
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HORSKATTEN

Afskaermningsbaelte tilvokset
Hver anden Platan ryddes
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TEKNISK FORVALTNING

Lokalplan 1.10.7
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