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ERHVERVSOMRADE  VED H O R S K T E N  I KLOVTOFTE 



RedeqØrelse. 
Indledning. Lokalplan  for  et m å d e  til erhvervsfodil i 

Klovtofte. 

Hvor 
Arealet  er  beliggende  mellem Holba3kmotorvejen og 

HØrskætten  vest  for  lokalplan 1.36's m å d e ,  og 

Øst  for  den  eksisterende  erhvervsbebyggelse  ved 

Wrsktten. 
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Hvorfor 

Hensigten med a t  udarbejde en lokalplan er blandt 

andet a t   for tæl le ,  hvordan veje, stier, bygninger, 

beplantning m.m. skal placeres og udformes inden 

for  et bestrsnt m å d e .  

Lokalplanen er således en detaljeret  fysisk  plan, 

der i de t te   t i l fælde   fas tmger  den nØjere af- 
graensning af et areal der må benyttes til er- 

hvervsformål. Desuden f a s t m g e s  hestenanelser an 
bygninger, beplantning,  veje,  parkerinq, stier, 
opholdsarealer og vanneforsyning. 

Lokalplanen er udarbejdet,  idet  byrådet Ønsker a t  

give mulighed for ,   a t   arealet  udnyttes e f te r  

kmuneplanens bestemnelser. 

Borgernes indflydelse. 

Intentionerne med kommuneplanloven er blandt 

andet, a t  sikre borgerne indflydelse og kend- 

skab til den lokale p lankping .  Derfor er 
kcpnmunen forpligtet  til at  udarbejde lokal- 

planer, når det er nØlfvendigt f o r   a t  sikre 
komrmneplanens virkeliggØrelse. 

Es? lokalplan  skal  fremkgges san forslag i mindst 

2 månder, inden den vedtages  endeligt  af  byrådet, 

og i denne periode er det muligt at fremkom 
med indsigelser og adringsforslag, inden planen 

kan træde i kraft. 

Formål med redegØrelse m.m. 
I det fØlgende afsni t  er der  gjort rede for lokal- 

planens baggrund cg indhold. Afsnittet m for- 

holdet til anden planhgning  skal gØre det mul ig t  
a t  se forslaget i en stØrre sammenhang. Herefter 

gØres der  rede  for  lokalplanens  retsvirkninger. 

lbdelig fØlger selve  lokalplanforslaget,  der  dels 

indeholder formål, de ls   bes tmelser   for   a t  opnå 

disse dl, q til sidst  kortbilag. 
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Lokalplanens 

baggrund 09 
indhold. 

Forholdet til anden 

planla3gning 

Indtil  kmuneplanens  vedtagelse i 1981 var  det 

tanken a t   m å d e t  skul le  anvendes til vandværk, 

gartnerdept eller lign.  offentligt fonnål. 

Efter karununeplanens vedtagelse  har  byrådet  fundet 

a t  et eventuelt nyt vandværk v i l  kunne placeres 

på arealerne ved gammel Bakkegård inden for  lokal- 

plan 1.36's m å d e .  Byrådet Ønsker derfor med 
denne lokalplan, a t  give mulighed for a t  udnytte 

m å d e t  til erhvervsfodl .  

Lokalplanen fastlægger m å d e t s  fremtidige an- 

vendelse til erhvervsfonnål (industri og værk- 

stedsvirkscnnhed, entreprenq3p og oplagsvirk- 

scmhed samt engroshandel) i overensstmelse med 

det  eksisterende  erhvervsmråde  vest  for lokal- 
planmådet.  

Desuden fastlægges rammer for bebyggelsens mfang 
og der sikres arealer til parkering, ophold og 

skærmbeplantning. Cer sikres i averensstemelse 

med de hidt idige  bestmelser  areal til en 7 m 
bred sti langs  anrådets  nordlige afgrænsning 
("Nordstien'') og langs områdets Østliqe afqræns- 

ninq, og der  udmges  areal  til et  10 m bredt b e  

plantningsblte (skmmbeplantninq). 

Qnrådet er beliggende i byzone, det er pålagt 

landbrugspligt, og det Myttes i dag til land- 

b r u g s f o d l .  
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Qnrådet er anfattet af byplmvdt2egt 1-10 (måde 
02) og heri  udlagt til offentl igt  formål, vand- 
værk, gartnerdepot m.v. 
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OMRADE 106. 

Området anvendes til erhvervsformål (industri- 
og værkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplags- 
virksomhed samt engroshandel). 

o Der må kun etableres boliger til tjenesteformål, 
portner 0.1. 

Der kan ikke etableres  detailhandel. 

0 Der må ikke inden for omridet  ud0vesvirksom- 
hed, hvortil der af hensyn til forebyggelse mod  for- 
urening må stilles betydelige afstandskrav eller an- 
dre  szrlige beliggenhedskrav, jf. milj~beskyttelses- 
lovens kapitel 9 ,  herunder virksomheder, der giver 
anledning til væsentlige stgj-, luftforurenings- eller 
lugtgener, og som derfor b0r placeres i betydelig af- 
stand  fra  forureningsfdsomrne arealanvendelser. 

Kontorbebyggelse med videre kan  kun  opferes 

og indrettes  til  de p5gældende virksomheders admi- 
nistration. 

Bebyggelsesprocenten må for omridet  som hel- 
hed ikke overstige 40. 

Ny bebyggelse m i  ikke  opfgres  i mere end 83 m 
over det omgivende terræn. 

Ingen grund må være mindre end 2500 m2. 

til  mindst 50% af etagearealet. 
Der skal tilvejebringes et opholdsareal svarende 

ges et areal svarende til  en parkeringsplads pr. 50 m' 
Til parkeringsformdl skal der  minimum udkg-  

etageareal. 

Lokalplanens retsvirk- 

ning. 

I kmuneplanens rarrunekstmelser ( m å d e  106) 

er anrådet  udlagt til erhvervsfonnål (industri- 

og værkstedsvirksded, entreprenØr- og o p  
lagsvirkscsnhed samt engroshandel). Lokalplanen 

er således i overensstemelse med kmtuneplanens 

rammebestemelser. 
Qnrådet er beliggende i et  stØrre erhvervsmåde 

med gode til-og frakØrselsmuligheda  via Roskilde- 

ve j og motorve j ssystemet . 
IfØlge  varmeplankqningen er m å d e t  canfattet  af 

delplanen for naturgas. 

Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og offentlig- 

gØrelse af  lokalplanen, må ejendame,  der er am- 
f a t t e t  af  planen,  ifØlge kommuneplanlovens 5 31, 

kun udstykkes, bebygges eller i Ø v r i g t  anvendes i 
overensstmelse med planens bestmelser. 

Den eksisterende  lovlige anvendelse  af en ejendam 

kan fortsættes san hidt i l .  Lokalplanen medfØrer 

heller ikke i sig  selv krav m etablering af de 

anlæg med videre,  der er indeholdt i planen. 

Byrådet kan  meddele dispensation til mindre 

væsentlige lempelser af  lokalplanens bestmlser 
under forudsætning a f ,   a t   d e t  ikke aendrer den 

særlige  karakter  af  det måde ,   der  sØges skabt 

ved lokalplanen. 

Mere væsentlige  afvigelser f r a  lokalplanen kan 

kun gennemfflres  ved tilvejebringelse af en ny 

lokalplan. 

Private  byggeservitutter cg andre tilstands- 
servitutter,  der er uforenelige med lokalplanen, 

fortrænges  af  planen. 

Andre private  servitutter kan eksproprieres,  når 

de t   v i l  være af væsentlig betydning for  virkelig- 

gØrelsen af  planen, j f .  ovenfor. 
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HØje-Taastrup kcmnune. 

Lokalplan 1.10.7. 

5 1. Lokalplanens 

fonnål. 

2. Lokalplanens 

m å d e  og zone- 
status. 

5 3. Cnrådets 

anvendelse. 

Efter  kmuneplanloven  (lov nr. 287 af 26.6.1975 

med senere ændringer) fastsættes fØlgende be- 

stemmelser for  det i 5 2 m t e  m å d e  nord for 

HØrsktten i Tåstrup. 

Lokalplanen har til formål: 

at   fastlzgge den f r a t i d i g e  anvendelse  af lokal- 

planområdet til erhvervsformål (industri q 
værkstedsvirksmhd, entreprenØr- og oplags- 

virkscgnhed samt engroshandel) . 
a t  fastlsegge rammer for  bebyggelsens anfang her- 

under arealer til parkering og ophold m.m. 
a t  sikre at  der ved afs-ing tages  rimeligt 

hensyn til nahanråderne mod syd og Øst. 

a t  fastlaqqe  stiforlglbene i m å d e t .  

Lokalplanen afgrænses sc~n v i s t  på kortbilag 
309/11.-1-1 og omfatter del. af matr. nr.  3 - 1 Klov- 

tofte by, Tåstrup Nykirke, samt a l l e  parceller der 

e f t e r  den  13.10.1983 udstykkes fra  ejendmen. 

Qnrådet er beliggende i byzone. 

1. Cnrådet anvendes til erhvervsformål (industri- 

og værkstedsvirksmhed,  entreprenØr cg oplagsvirk- 
scmhed samt enqroshandel) . 
2. Inden f o r   m å d e t  må der  ikke etableres autc- 

ophug eller drives handel m e d  dagligvarer eller 

foregå anden detai  lhandel . 
3. Inden f o r   m å d e t  m3 der kun etableres b- 
l iger  til tjenesteformål  (indehaver,  bestyrer, 

portner eller anden person med lign. tilknytning 

til virkscrmheden) . 
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5 4. Udstykninger. 

5 5. Vej-  og s t i -  

forhold. 

4.  Kontorbebyggelse m e d  videre kan  kun opfØres 

og indrettes til de pågældende v i r k s d e d e r s  

administration. 

5. Der må ikke inden f o r   m å d e t  udØves virk- 

sanhed, hvortil  der  af hensyn til forebyggelse mod 

forurening må stilles betydelige  afstands krav 

eller andre særlige beliggenhedskrav, j f .  miljØ- 
beskyttelseslovens  kapitel 9, herunder v i r k m -  

heder, der  giver  anledning til væsentlige stØj- 

luftforurenings- eller lugtgener, og som derfor 

bØr placeres i betydelig  afstand f r a  forurenings- 

fØ1smt-e arealanvendelse. 

6. Indenfor m å d e t  kan opfØres transformer- 

stationer til kvarterets  daglige  forsyning,  når 

de ikke  har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke 
gives en hØjde af mere end 3 m over terræn og når 

de udformes i overensstmelse med den Øvrige be- 

byggelse. 

Chrådet kan opdeles i t o  parceller, hver på mindst 

10.000 m2 (excl.  vejareal). 

1. Nye veje og stier m.m. 

Der udlqges areal til nye stier med en beliggen- 

hed m v i s t  på vedhæftede kortbilag 309/11-1-1 

og i en bredde af 7 m. 

Den del af H Ø r s W t e n  (vejstump), der ligger  langs 
lokalplananrådets  Østlige  afgrænsning,nedkqges. 

7 m af  vejen  opretholdes sc~n sti, jf.  kortbilag 

309/11-1-1. 
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6. LedningSanlag. 

§ 7. 

2. Byggelinier. 

Langs fØlqende veje og stier er pålaqt  byggelinier 

i de nedenfor  angivne afstande. 
HØrskætten 20 m fra  vejskel. 

Holbselanotorvejen 25 m f r a  vejgrænse. 
Stierne 10 m f ra   s t iskel .  

Langs  nye veje  påmges en byggelinie på 5 m f ra  

ve  judlagslinien. 

3. Parkeringsforhold. 

T i l  parker ingsfodl   skal   der  minimum udlqges e t  

areal svarende til &n parkeringsplads pr. 50 m2 
etageareal. 

Inden for anrådet kan det   t i l lades  a t  el-ledninger 

fremfØres som luftledninger. 

Bebyggelsens m 

fang og placering. 1. Bebyggelsesprocenten f o r   m å d e t  san helhed 

må ikke  overstige 40. 

2. N y  bebyggelse må ikke opfØres i mere end 8,5 m 

over det angivende terræn,  (niveauplan) målt e f t e r  

reglerne i byggelovgivningen. 

3. Bygninger skal i princippet  placeres med 

hovedretningen parallelt med HØrskætten og facaden 

placeres i vejens  byggelinie. 
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5 8. Bebyggelsens ydre 

fremtræden. 

4. Administration cg lokaler for personale 

skal  placeres i den del af bebyggelsen der vender 

mod H@rskætten. 

5. Bygninger skal holdes uden for  de på kort- 

bilag 309/11-1-1 v is te  afskænnningsarealer, der 

har en bredde på LO m. 

Afskæmmingsarealet må ikke under nogen form 

benyttes til oplag, san gårdsplads,  parkering 
eller lign. 

1. Bebyggelsens  udseende, materialer og farver, 

skal godkendes af  byrådet som stenmende med  om- 

rådets  karakter. 

T i l  udvendige bygningssider samt tagplader må 

ikke anvendes materialer san e f t e r  byrådets skØn 

virker skamende. 

2. Skiltning og rklamering må finde  sted med 

byrådets t i l ladelse  i hvert  enkelt  tilfælde. 

1.. Der skal til veje  bringes et  opholdsareal 

svarende til mindst 20 % af  etagearealet. 

Ubebyggede arealer skal ved befæstelse,  beplant- 

ning eller lignende  gives et  ordentligt udseende, 

ligesan en passende orden ved oplagring af mater- 
ialer, affald m.m. skal overholdes. 

2.  D e  på vdxeftede  kortbilag  viste afskærm- 
ningsarealer skal beplantes i overensstemmelse rned 

vedhæftede beplantningsplaner 309/11-1-2 og 309/11- 

1-3. 

3.  UdendØrs oplagering nå kun indrettes med  by- 
rådets  særlige  tilladelse. 

Hegning  kan eventuelt krawes. 
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5 10. Forudsætninger 

for ibrugtagen 

af ny bebyggelse. 

11. Tilladelse  fra 

andre myndighed- 

er. 

12. Ophwelse  af 

byplanvedtægt. 

Vedtagelsespåtegning. 

1. FØr  ny bebyggelse inden f o r   m å d e t  tages i 

brug, skal  der være etableret de i 9 stk. 2 

nawnte beplantningslxelter. 

2. FØr  ny bebyggelse inden for  området tages i 

brug, skal  der være etableret de i 9 nævnte op- 
holdsarealer. 

3 .  Ny bebyggelse må ikke unden byrådets til- 
ladelse tages i brug, fØr bebyqqelsen er til- 

s lu t t e t  et  kol lekt ivt   vamforsyningsanlq  ef ter  

byrådets  anvisning  (naturgas) . 

Uanset foranstående bes tme l se r  må der ikke op- 

fØres ny bebyggelse inden f o r   m å d e t  fØr land- 

brugsministeriet har givet  t i l ladelse til ud- 

matrikulering og bortfald  af  landbrugspligten. 

Den under den  30.12.1969 af  boligministeriet god- 

kendte byplanvedtægt nr. 1-10 for Tåstrup Nord op- 
hæves for  så vidt angår matr. nr. 3 1 Klovtofte by, 

Tåstrup Nykirke . 
- 

Det under den 2.6.1976 af  miljqMnisteriet god- 

kendte til- nr. 3 til ovenn;wnte byplanvedtqt 

ophæves for  så vidt  angår matr. nr. 3 1 Klovtofte 
by, Tåstrup Nykirke. 

Således vedtaget  af HØje-Taastrup byråd, 

den 9. november  1983 

Laur. Christensen 
borgmester 

’ mrge m 
stadsingeniØr 
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I henhold til 27 i lov m komuneplanbqning 

vedtages  foranstående  lokalplan  endeligt. 

HØje-Taastrup byråd, den 14. marts 1984 

Laur. Christensen 
borgmester 

I medfØr af 30 i lov m kmuneplanhqning 

(lov nr. 287 af 26. juni 1975 med senere mdrin- 

ger) begæres foranstående  lokalplan t inglyst  på 
de  af samme anfattede e jerdomw. 

HØjeTaastrup  byråd, den 13. apr i l  1984 

Laur. Christensen 
borgmester 

wrge Rarrane 
stadsingeniØr 

IndfØrt i dagkgen 22.5.1984 13681 

Retten i Tåstrup 
Lyst. Akt. A nr. 186. 

E. JØrgensen 
oass . 
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